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Vollzug der Baugesetze; _
Bauvorhaben: 1.Anderung des Bebauungsplanes "Héuslesicker" der Gemeinde Himmelstadt
Bauherr(en): Gemeinde Himmelstadt Arz Ingenieure GmbH & Co KG

Bauort: Gemarkung Himmelstadt Flurnr. 382/25

Stellungnahme nach § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren
Das Landratsamt nimmt zu der vorgelegten Planung wie folgt Stellung:

Stadtebau/Bauleitplanung:

Aus stadtebaulicher Sicht werden dem Vorhaben keine Bedenken entgegengebracht.

Aus Sicht der Bauleitplanung wird der Planung grundsatzlich zugestimmt.

Es ist jedoch rechtlich nicht zulsssig, in einer gemeindlichen Satzung Anforderungen an Bau-
herren zu stellen, die tber die Forderungen der BayBO bzw. des BauGB hinausgehen. Da-
her muss der geénderte Festsetzungsentwurf zum Immissionsschutz als Hinweis und nicht
als Festsetzung ergénzt werden. Es sollte und kann jedoch — gerade im Hinblick auf das &u-
Rert wahrscheinliche Freistellungsverfahren — die Festsetzung zu den Fenstern fur die ruhe-
bedurftigen Réume zur schallabgewandten Seite tibernommen werden.

Dartber hinaus sei der Hinweis gestattet, dass bei der lediglich durch Verkehrslarm entste-
henden Belastung der Bezug auf die TA Larm falsch ist. Dieser ist lediglich auf die DIN
18005 zuléssig.

Wasserrecht/Bodenschutz:

Die geplante Anderung bezieht sich insbesondere auf das Grundstuick Fl.-Nr. 5769 der Ge-
markung Himmelstadt. Auf diesem Grundstiick befinden sich bereits ein Regenuberlauf sowie
Abwasserkanéle. Der Zugang zu sowie die Unterhaltung dieser Abwasseranlagen muss zu
jeder Zeit gewahrleistet sein, auch bauliche Anderungen missen jederzeit mdéglich sein. Auch



auf die fachlichen Ausfiihrungen in der Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Aschaf-
fenburg vom 15.01.2021 wird verwiesen, wonach ab einem 100-jahrlichen Hochwasserabfluss
der Regenuberlauf Uberstaut wird und verdiinntes: Abwasser unkontrolliert tiber das Grund-
stiick abflieen kann. Wir halten daher eine wohnbauliche Nutzung des Grundstiickes fiir nicht
méglich. '

Desweiteren liegt das Grundstiick im amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet des
Maines. GemaR § 78 Abs. 3 WHG hat die Gemeinde bei der Anderung von Bauleitpldnen in
festgesetzten Uberschwemmungsgebieten eine Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB durchzu-
fuhren und insbesondere die in § 78 Abs. 3 WHG aufgezahlten Punkte dabei zu beriicksichti-
gen. Eine solche Abwagung ist nicht erfolgt und daher noch zu erganzen.

Desweiteren ist die Errichtung baulicher Anlagen sowie die Erhéhung der Erdoberflachen in
festgesetzten Uberschwemmungsgebieten untersagt (§ 78 Abs. 4 und § 78 a Abs. 1 Nr. 5
WHG). Ob eine Ausnahme nach § 78 Abs. 5 bzw. § 78a Abs. 2 WHG méglich ist, kann erst
anhand der vorzulegenden Planunterlagen im Einzelbauvorhaben geprift werden; ein Retenti-
onsraumausgleich ware in jedem Fall erforderlich.

Nachdem sich die Anderung des Bebauungsplanes nur auf die Bebaubarkeit des Grundstii-
ckes Fl.-Nr. 5769 bezieht, soliten die erforderlichen Nachweise im Hinblick auf das Uber-
schwemmungsgebiet bereits jetzt gefihrt werden.

Schlielllich weisen wir noch auf Folgendes hin: bereits in unserer Stellungnahme vom
09.07.2013 haben wir auf die wasserrechtliche Genehmigung vom 18.06.1990 verwiesen, wo-
nach die Beseitigung der Gelandeauffillungen auf dem Grundstiick FI.-Nr. 5769 der Gemar-
kung Himmelstadt als Ausgleich fir die damals geplanten Auffiillungen im Bereich der Baufla-
chen, die im Uberschwemmungsgebiet liegen, diente. Sollte eine Bebauung des Grundsti-
ckes nun erfolgen ist nicht nur der durch das neue Bauvorhaben verlorengehende Retentions-
raum auszugleichen, sondern auch Ersatz fir den damaligen Ausgleich zu schaffen.

Ergebnisf Aus wasserrechtlicher Sicht wird der Anderung des Bebauungsplanes nicht zuge-
stimmt. .

Bodenschutzrecht:

Aus bodenschutzrechtlicher Sicht besteht mit der Anderung des Bebauungsplanes Einver-
standnis.

Mit freundlichen Grii3en

Reder



